Statutární město OstravaSmlouva
         Smlouva




Nájemní smlouva 
uzavřená podle § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů


Smluvní strany

Statutární město Ostrava,
Prokešovo nám. 8, 729 30 Ostrava
Zastoupeno:		Mgr. Radimem Babincem, náměstkem primátora
IČO:			00845451
DIČ:			CZ00845451 (plátce DPH)
Bankovní spojení:		Česká spořitelna a.s., pobočka Ostrava
				Číslo účtu: ……………………………..
				VS: ………………………

(dále jen „pronajímatel“)

a
Jméno, příjmení, titul,
datum narození:  ………………… 
bytem …………………………………………….
Bankovní spojení:…………………………………
Číslo účtu:…………………………………………

(dále jen „nájemce“)



                                                                  Čl. I.
                                                       Úvodní ustanovení
1. Smluvní strany prohlašují, že údaje uvedené v záhlaví této smlouvy jsou v souladu se skutečností v době jejího uzavření. Smluvní strany se zavazují, že změny dotčených údajů oznámí bez prodlení druhé smluvní straně.


Čl. II. 
Předmět nájmu
1. Pronajímatel je vlastníkem pozemku parc. č. ………, zastavěná plocha a nádvoří, k. ú. Moravská Ostrava, obec Ostrava (dále jen „pozemek“), jehož součástí je bytový dům č. p. ……, na ul. ………….. č. or. …., Ostrava-Moravská Ostrava (dále jen „dům“).

2. Pronajímatel pronajímá nájemci parkovací stání č. …. umístěné v 1. nadzemním podlaží domu umístěného na pozemku dle zákresu v příloze č. 1, která tvoří nedílnou součást této smlouvy, za podmínek stanovených touto smlouvou, občanským zákoníkem a dalšími obecně závaznými právními předpisy, dobrými mravy, veřejným pořádkem a rozumnými pokyny pronajímatele. 

3. Pronajímatel se zavazuje předat nájemci parkovací stání ve stavu způsobilém k užívání, a to nejpozději ke dni účinnosti této smlouvy. Nájemce se zavazuje toto stání v jemu známém stavu a za nájemné uvedené v čl. IV. této smlouvy převzít, o čemž bude pořízen písemný protokol.

4. Pronajímatel se touto nájemní smlouvou zavazuje přenechat nájemci k dočasnému užívání parkovací stání výhradně za účelem parkování osobního motorového vozidla nebo motocyklu. 



5. Pro příjezd k parkovacímu stání je vybudován uzavíratelný vjezd, kdy nájemce parkovacího stání obdrží pro umožnění vjezdu 2 ks ovladačů na dobu trvání této smlouvy. K předání ovladačů dojde postupem dle odst. 3 tohoto článku. 

6. Jménem pronajímatele je pověřen jednat ve věcech této nájemní smlouvy příkazník Černá louka s.r.o. Černá louka 3235, Moravská Ostrava, 702 00 Ostrava, pověřený správou dotčeného domu (dále jen „pověřený správce domu“) nebo jiný správce domu, který by byl v případě změny pověřeného správce domu nájemci písemně oznámen.  



Čl. III.
Doba trvání nájmu a zánik nájmu
1. Nájem parkovacího stání specifikovaného v čl. II. této smlouvy se sjednává na dobu neurčitou s tří měsíční výpovědní dobou. 

2. Nájem parkovacího stání lze skončit:
· písemnou dohodou mezi pronajímatelem a nájemcem,
· písemnou výpovědi pronajímatele,
· písemnou výpovědi nájemce 

Nájem uzavřený na dobu neurčitou, jsou pronajímatel i nájemce oprávněni vypovědět písemně bez udání důvodu. V případě, že předmět nájmu se stane nepoužitelným k ujednanému účelu nájmu, a to z důvodu, které nejsou na straně nájemce, má tento právo nájem vypovědět bez výpovědní doby. Právo vypovědět nájem bez výpovědní doby má pronajímatel i nájemce, porušuje-li druhá strana zvlášť závažným způsobem své povinnosti. Za zvlášť závažný způsob porušování svých povinnosti se mimo jiné považuje, když smluvní strana během po sobě jdoucích 3 měsíců opakovaně, tedy nejméně třikrát, poruší některou ze svých povinností plynoucí z této smlouvy.  

3. Výpověď z nájmu bude nájemci doručena na adresu uvedenou v záhlaví této smlouvy nebo na adresu, kterou nájemce uvedl pronajímateli pro doručování, nebo nájemci osobně oproti podpisu nebo do datové schránky nájemce. Za doručenou se považuje také zásilka, která byla pro nájemce uložena provozovatelem poštovní služby na poště a nájemce, ač řádně vyzván provozovatelem poštovní služby, zásilku nepřevzal. V takovém případě se bere výpověď za doručenou 10 dnem uložení zásilky na poště. 

4. Při skončení smluvního vztahu je nájemce povinen předat parkovací stání pronajímateli (pověřenému správci domu dle čl. II. odst. 6 této smlouvy) ve stavu, v jakém jej převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení.


Čl. IV.
Nájemné a jeho úhrady
1. Smluvní strany si ujednaly nájemné za parkovací stání ve výši …..,- Kč/měsíc plus zákonná sazba DPH. 

2. Nájemce se zavazuje platit měsíční nájemné nejpozději do 15. dne příslušného kalendářního měsíce na účet pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy. Zaplacením se rozumí připsání této částky na účet pronajímatele. 

3. Pronajímatel a nájemce si ujednali, že pronajímatel je oprávněn zvýšit jednostranně nájemné od prvého dne prvého měsíce běžného kalendářního roku o částku odpovídající míře inflace za předchozí kalendářní rok zveřejněné statistickým úřadem. O této skutečnosti bude nájemce uvědomen písemnou formou, a to bez zbytečného odkladu poté, kdy bude míra inflace zveřejněna statistickým úřadem, nejpozději však do konce kalendářního roku, ve kterém došlo ke zveřejnění. Zvýšené nájemné je nájemce povinen zaplatit i zpětně za období od 1. 1.  do 31. 12. tohoto roku, ve kterém bylo zvýšení oznámeno, a to do 30 dnů ode dne doručení oznámení pronajímatele o tomto zvýšení nájemného. Pronajímatel je oprávněn zvýšit nájemné nejdříve od počátku roku …....…. Tato každoroční úprava výše nájemného vyplývá přímo z této smlouvy a není k ní zapotřebí uzavírat dodatek ke smlouvě.

4. Nezaplatí-li nájemce nájemné ve lhůtě splatnosti, je povinen zaplatit pronajímateli úrok z prodlení stanovený platným právním předpisem. 



Čl. V.
Práva a povinnosti spojené s nájmem 
1. Pronajímatel je povinen zajistit nájemci možnost nerušeného užívání parkovacího stání v rozsahu stanoveném touto smlouvou. Pronajímatel je povinen na vlastní náklad udržovat parkovací stání ve stavu způsobilém ke smluvenému užívání.

2. Nájemce je oprávněn a povinen užívat parkovací stání pouze v rozsahu a za účelem sjednaném touto smlouvou a platit nájemné specifikované v čl. IV. této smlouvy. 

3. Nájemce se zavazuje užívat výhradně jen pronajaté parkovací stání.
 
4. Nájemce není oprávněn přenechat parkovací stání do užívání dalším osobám vyjma rodinným příslušníkům. Přenechat parkovací stání do podnájmu třetí osobě lze jen s předchozím souhlasem pronajímatele.

5. Nájemce je povinen vyklidit a předat parkovací stání společně s 2 ks ovladačů pronajímateli (pověřenému správci domu dle čl. II. odst. 6 této smlouvy) nejpozději poslední  den výpovědní doby nedohodnou-li se smluvní strany jinak.

6. Nebude-li parkovací stání nájemcem vyklizeno a předáno pronajímateli (pověřenému správci domu dle čl. II. odst. 6 této smlouvy), včetně 2 ks ovladačů, nejpozději do dne uvedeného v odst. 5 tohoto článku, sjednávají smluvní strany pro tento případ smluvní pokutu. Nájemce je v tomto případě povinen zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 1,5 % z částky měsíčního nájemného uvedeného v čl. IV. odst. 1 této smlouvy za každý i započatý den prodlení, a to počínaje dnem následujícím po dni uvedeném v odst. 5 tohoto článku do dne splnění své smluvní povinnosti, tedy vyklizení a předání parkovacího stání včetně 2 ks ovladačů pronajímateli, včetně tohoto dne. Smluvní pokuta je splatná na účet pronajímatele do 15 dnů ode dne doručení výzvy k úhradě smluvní pokuty nájemci ze strany pronajímatele. Doručování se řídí postupem dle čl. III. odst. 3 této smlouvy. Smluvní pokuta se nedotýká práva pronajímatele domáhat se škody za porušení této povinnosti ze strany nájemce.  

7. Nájemce je povinen předmět nájmu udržovat v řádném stavu a zabezpečit, aby nedošlo k jeho poškození nebo zničení. Vyskytne-li se potřeba oprav je nájemce povinen neprodleně oznámit tuto skutečnost pronajímateli prostřednictvím pověřeného správce domu tak, aby zabránil případným škodám a umožnit pronajímateli provedení opravy. 

8. Na předmětu nájmu nejsou povoleny žádné stavební úpravy. 

9. Nájemce je povinen dodržovat veškeré provozní, bezpečnostní, požární, hygienické a další předpisy.

10. V případě ztráty ovladače nebo jeho poškození, které způsobí jeho nefunkčnost, se zavazuje nájemce o této skutečnosti informovat neprodleně pronajímatele prostřednictvím pověřeného správce domu a uhradit pronajímateli vzniklou škodu, která odpovídá výší nákladů na pořízení nového ovládače, a to za každou takovou ztrátu ovladače nebo jeho poškození do 15 dnů ode dne doručení oznámení pověřeného správce domu o výší nákladů na pořízení ovladače na adresu nájemce postupem dle čl. III. odst. 3 této smlouvy, na účet pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy. Nový ovladač bude předán nájemci pověřeným správcem domu po provedené úhradě.  

11. V případě havarijního stavu nebo hrozícího vzniku škody na předmětu nájmu je nájemce povinen neprodleně učinit veškerá opatření nutná k zabránění vzniku škody nebo k její minimalizaci. 

12. Nájemce je povinen zdržet se jakéhokoliv jednání, které by rušilo nebo ohrožovalo výkon práv ostatních nájemců bytů a parkovacích stání v daném domě. 



Čl. VI.
Odpovědnost za škodu

1. Pronajímatel neodpovídá za žádnou škodu, která nájemci při užívání parkovacího stání vznikne na osobním motorovém vozidle, věcech ponechaných ve vozidle ani za škodu na zdraví. 

2. Nájemce odpovídá pronajímateli za škodu způsobenou na předmětu nájmu v důsledku své činnosti a je povinen pronajímateli tuto škodu v plné výši nahradit. 




                   Čl. VII.
             Jiná ujednání

1. Pronajímatel je v souladu s Nařízením Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochraně fyzických osob v souvislosti se zpracováním osobních údajů a o volném pohybu těchto údajů správcem osobních údajů. Pronajímatel je oprávněn poskytnout osobní údaje v rozsahu daném touto smlouvou externímu zpracovateli za účelem zajištění správy, provozu, oprav a údržby bytového domu specifikovaného v čl. II odst. 1 této smlouvy, včetně zajištění ekonomických a právních činností v rozsahu uzavřené mandátní smlouvy. Účel a právní titul zpracování, rozsah zpracovávaných osobních údajů a bližší informace ohledně Vašich práv ve vztahu ke zpracování osobních údajů jsou uvedeny na webových stránkách www.ostrava.cz v sekci GDPR.



Čl. VIII.
Závěrečná ustanovení

1. Práva a povinnosti nájemce a pronajímatele z nájmu parkovacího stání neupravené touto smlouvou se řídí příslušnými ustanoveními občanského zákoníku a souvisejícími předpisy. 

2. Tato smlouva obsahuje úplné ujednání o předmětu smlouvy a všech náležitostech, které strany měly a chtěly ve smlouvě ujednat, a které považují za důležité pro závaznost této smlouvy. Žádný projev stran učiněný při jednání o této smlouvě ani projev učiněný po uzavření této smlouvy nesmí být vykládán v rozporu s výslovnými ustanoveními této smlouvy a nezakládá žádný závazek žádné ze stran.

3. Pro případ, že ustanovení této smlouvy oddělitelné od ostatního obsahu se stane neúčinným nebo neplatným, smluvní strany se zavazují bez zbytečných odkladů nahradit takové ustanovení novým. Případná neplatnost některého z takových ustanovení této smlouvy nemá za následek neplatnost ostatních ustanovení.

4. Tato smlouva může být   měněna pouze   písemně formou dodatku podepsaných oběma stranami, Za písemnou formu nebude pro tento účel považována výměna e-mailových či jiných elektronických zpráv.

5. Smluvní strany se dohodly ve smyslu §1740 odst. 2 a 3 OZ, že vylučují přijetí nabídky, která vyjadřuje obsah návrhu smlouvy jinými slovy, i přijetí nabídky s dodatkem nebo odchylkou, i když dodatek či odchylka podstatně nemění podmínky nabídky.

6. Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetly a že byla uzavřena na základě pravdivých údajů, pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně.

7. Smlouva nabývá účinnosti dnem …………… (v případě pronájmu právnické osobě - Smlouva nabývá účinnosti dnem jejího zveřejnění v registru smluv v souladu se zákonem č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv, v platném znění (dále jen „zákon o registru smluv“). Smluvní strany se dohodly, že uveřejnění tohoto dodatku dle zákona o registru smluv zajistí vlastník, o čemž bude do 5 pracovních dnů od okamžiku tohoto uveřejnění informovat druhou smluvní stranu, a to zasláním kopie potvrzení o uveřejnění této smlouvy v registru smluv, které obdržel od správce tohoto registru). 

8. Smlouva je vyhotovena v pěti stejnopisech, z nichž pronajímatel obdrží čtyři vyhotovení a nájemce obdrží jedno vyhotovení.


Přílohy:
Příloha č. 1 – Zákres umístění parkovacího stání






Čl. IX.
Doložka
Doložka platnosti právního jednání dle § 41 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů:

1. O záměru města pronajmout předmět nájmu rozhodla rada města dne ………. usnesením č. ……………………...

2. Záměr města pronajmou předmět nájmu byl zveřejněn na úřední desce Magistrátu města Ostravy a na webových stránkách www.byty.ostrava.cz po dobu od …………. do ……………...

O uzavření této nájemní smlouvy rozhodla na straně pronajímatele rada města dne ……………….. svým usnesením č. ………/RM……./...




V Ostravě dne:						V Ostravě dne:

Za pronajímatele				    	Nájemce	




………………………..………		            		…………………………........  
 Tit. Jméno a příjmení,					Tit. Jméno a příjmení
 funkce					


Příloha č. 1 nájemní smlouvy
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Předmět nájmu je vyšrafován červenou barvou. 
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