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Magistrat mésta Ostravy

Evidencni Cislo
XXXX/20xx/MJ

SMLOUVA O NAJMU BYTU
uzavrena podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdakonik,
Ve znéni pozdejsich predpisii
(dale jako ,,tato smlouva* nebo ,,ndjemni smlouva*)

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava
zastoupeno: Tit. Jméno Piijmeni, funkce, na zaklad¢ povéfeni Rady mésta Ostravy
dle usneseni €. ......... IRM2226/... zedne ...................
Prokesovo nam. 1803/8, 702 00 Ostrava
I1CO: 00845451
DIC: CZ00845451
Datova schranka: Szubv7w
Bankovni spojeni: Ceské spofitelna a.s., pobo¢ka Ostrava
Cislo uétu pro najemné: 8839812/0800
Cislo Giétu pro penézni jistotu: 8840012/0800
Variabilni symbol: bude pridélen ke konkrétni smlouve
(dale jen ,,pronajimatel )

a

Identifika¢ni udaje pravnické osoby (Nazev)

Sidlo: Ulice 00, 123 45 Mésto

ICO:

DIC:

zastoupena: Tit. Jméno Piijmeni, funkce, na zdklade povéreni ze dne...... ... ...... .....
Datova schranka:

Bankovni spojeni:

Cislo tiétu:

(ddle jen ,,Ndjemce )

Obsah smlouvy

CL 1L

Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, ze daje uvedené v zahlavi této smlouvy odpovidaji skute¢nosti v dobé
uzavfeni smlouvy. Zmény tdaji se zavazuji bez zbytecného odkladu oznamit druhé smluvni strané.

CL 1.

Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem bytové jednotky ¢&. ................... o velikosti ........... , celkové plose
........... m?, se zpusobem vyuziti byt, oznadené jako ................., umisténé v .............. NP stavby
¢. p. 3403, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 160/2 a stoji na pozemcich parc. €. 160/2, parc. ¢. 3479/8
a parc. €. 3479/9, to vSe v k. 0. Moravska Ostrava, obec Ostrava (dale jen ,,dam*), ke které je opravnén

vyhradné uzivat balkon/ledzii/terasu o plose ............ m? oznadeny/oznacenou jako ............. ,
a dale ¢asti jednotky €. ................ , se zpusobem vyuziti jiny nebytovy prostor, umisténé v ............
PP domu, a to sklepni kéje o plose .......... m?, oznadené jako ............. (dale vse jen ,,byt®).
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2. Pronajimatel pfenechava najemci k doCasnému uzivani byt a nijemce se zavazuje byt do najmu prevzit
a zavazuje se jej uzivat v souladu s touto smlouvou, domovnim fadem, jakozto v souladu s pravnimi
predpisy, fadné o né&j peCovat a platit za to pronajimateli najemné a uhrady za plnéni spojend s uzivanim
bytu dle ¢l. V. této smlouvy.

3. Byt je zafizen a vybaven tak, jak je uvedeno v ,Protokolu o pfedani a pievzeti bytu* (Pfiloha ¢. 1)
a ,,Eviden¢nim listu* (Ptiloha €. 2), které jsou nedilnou soucasti této smlouvy.

4. Ugelem této smlouvy je zajisténi bytovych potieb zaméstnanci nijemce a &lenti zaméstnancovy
domacnosti, uvedenych v Eviden¢nim listu.

5. Jménem pronajimatele je povéfen jednat ve vécech této najemni smlouvy ptikaznik ISA CONSULT s.r.o0.,
ICO 25815814, Jamnicka 255, 738 01 Staré Mésto, povéfeny spravou domu (déle jen ,,povéieny spravce
domu®) nebo jiny spravce domu, ktery by byl v pfipadé zmény povéteného spravce domu néjemci
pronajimatelem pisemné¢ oznamen.

CLIII.
Doba trvani najmu
1. N4jem se sjednava na dobuurcitouod ............ (dale jen ,,den zahajeni najmu)do ............ (dale jen

,»den skoneni najmu*).

2. Pokracuje-li v uzivani bytu po dni skonéeni najmu po dobu alespon téi mésict a pronajimatel jej pisemné
nevyzve, aby byt opustil, plati, Ze je najem znovu ujednan na tutéz dobu, na jakou byl ujednan dfive,
nejvyse ale na dobu jednoho roku. Ke znovu ujednani najmu dle predchozi véty nedojde, dala-li strana
Vv piimétené dob¢ pfedem najevo, ze najem skonci nebo jiz diive najem vypovédéla. Strany se dohodly,
ze ust. § 2285 obcanského zakoniku tykajici se maximalni doby najmu nebude uzito.

CLIV.

Odevzdani bytu

1. Pronajimatel odevzda najemci byt v den zahajeni najmu. Pfi odevzdani bytu pieda pronajimatel najemci
kli¢e od bytu, klice/¢ipy od vchodovych dveti domu, kli¢e od postovni schranky a dalsi dle ,,Protokolu
0 pfedani a prevzeti bytu”. Soucasti Protokolu o pfedani a pfevzeti bytu bude potvrzeni o tom, ze se najemce
seznamil s domovnim fadem. Protokol za pronajimatele podepiSe vedouci odboru hospodatské spravy
Magistratu mésta Ostravy nebo jim povéfeny zaméstnanec.

CLV.

Néjemné a sluzby, jistota

1. Njjemce je povinen pocinaje dnem zahdjeni najmu platit pronajimateli za uzivani bytu najemné ve vysi
dle odst. 2 tohoto ¢lanku (dale jen ,,najemné*).

2. Néajemné Cini:
.............. KC (SIOVY: teireiiniiniieiiaiieiiaisnisnisasesccscsnssnssassassases.KOrun ¢eskych) meésicnée.

V souladu s ust. § 56a odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich
predpist, je ndjemné od této dan¢ osvobozeno.

3. Pronajimatel je opravnén jednostranné najemné zvysit od prvniho dne prvého mésice bézného
kalendaifniho roku o tolik procent, kolik odpovida procentualnimu vyjadfeni primérné rocni miry inflace
za predchozi kalendaini rok zvefejnéné Ceskym statistickym Gfadem, a to i zpétng. O této skuteénosti bude
najemce uvédomen pisemnou formou, a to bez zbyteéného odkladu poté, kdy bude Ceskym statistickym
ufadem primeérnd mira inflace zvefejnéna, nejpozdéji vSak do konce kalendainiho roku, ve kterém doslo
ke zvefejnéni. Infla¢ni navyseni dle tohoto odstavce 3 je najemce povinen zaplatit za obdobi od 01.01.
do 31.12. toho roku, ve kterém bylo zvySeni oznameno, a to do 30 dnd ode dne doruceni oznameni
pronajimatele o tomto zvyseni ndjemného. Pro dalsi obdobi je najemce povinen platit najemné véetné vyse
uveden¢ho zvySeni. Pronajimatel je opravnén zvysit nadjemné nejdiive od pocatku roku 2026. Tato
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kazdoro¢ni uprava vySe mési¢niho najemného vyplyva ptimo ze smlouvy a neni k ni zapotiebi uzavirat
dodatek ke smlouv¢.

4. V najemném neni zahrnuta platba za plnéni spojena s uzivanim bytu. Najemce bude platit pronajimateli
pravidelné mésicni zalohy za plnéni spojend s uzivanim bytu.

5. Pronajimatel zajisti nasledujici plnéni spojena s uzivanim bytu:

a) dodavku vody a odvadéni odpadnich vod;
b) dodavky tepla;
c) elektiina spole¢nych ¢asti domu;
d) uklid spoleénych ¢asti domu;
e) provoz vytahu
(dale jen ,,sluzby*).

6. Najemce se zavazuje Vv prub¢hu kalendainiho roku platit pronajimateli na sluzby zalohy (dale jen
»Zalohy*), jejichz vysi stanovi pronajimatel Eviden¢nim listem, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

7. Najemné a zalohy na sluzby jsou splatné vzdy k poslednimu dni mésice za ptislusny kalendaini mésic,
a to na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy s variabilnim symbolem .............. Za den
uhrady se povazuje den piipsani predméetné ¢astky na ucet pronajimatele.

8. Najemce je povinen najemné a zalohy na sluzby platit fadné a vcas. V pfipad¢é prodleni s tthradou
najjemného nebo zaloh na sluzby, mé4 pronajimatel narok na zaplaceni zakonného troku z prodleni
za kazdou jednotlivou platbu.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén zalohy jednostranné zvysit bez nutnosti uzavieni
dodatku k této smlouvé v mife odpovidajici zméné ceny sluzeb nebo z objektivnich divodu, tykajicich
se zejména rozsahu nebo predpokladané spotieby sluzeb. Tato zména bude u¢innad od mésice nasledujiciho
po mgésici, ve kterém byla zména vySe zaloh pisemné oznamena najemci a najemce se zavazuje hradit
zalohy v oznamené nové vysi od G¢innosti této zmeény.

10. Skutecnou vysi nakladii a zaloh na sluzby, vyactuje pronajimatel najemci vzdy za kalendaini rok a tato
vyuctovani doruci najemci nejpozdéji do 4 mésict od skonéeni vyuctovaciho obdobi. Finanéni vyrovnani
sluzeb provede pronajimatel a najemce nejpozdéji do 4 mésicti ode dne dorueni vyhGétovani najemeci.
Pti vyplaté pieplatku z thrad za plnéni spojend s najmem bytu ma pronajimatel pravo zapocist sve splatné
pohledavky vii¢i najemci. Pfipadné namitky ke zptisobu a obsahu vytétovani miize najemce pronajimateli
piedlozit nejpozdéji do 30 dnli ode dne doruceni vyuctovani. Pronajimatel vyfidi namitku do 30 dni
od jejiho doruceni.

11. Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel mé pravo na nahradu zéloh za sluzby ve vysi ujednanych zaloh
za sluzby dle posledniho G¢inného Evidenc¢niho listu, nevyklidi-li ndjemce byt nejpozdéji v den skonceni
najmu az do dne, kdy najemce byt vyklidi a skute¢né preda pronajimateli.

12. Najemce slozil dne .............. pronajimateli castku ve vysi ......... K¢ odpovidajici trojnasobku
meési¢niho najemného, jako jistotu (dale jen ,,jistota™) k zajisténi najemného a uhrady za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu a k thradé jinych svych povinnosti a zavazka v souvislosti
s najmem (napf. na kryti Skod, které by eventuelné zpiisobil ndjemce nebo osoby, jimz najemce umoznil
vstup do pfedmétu najmu ¢i ve spoleénych prostorach domu, na tthradu Grokd z prodleni atd.). Jistota je
pronajimatelem vedena na zvla§tnim depozitnim Gétu ziizeném pronajimatelem u Ceské spofitelny, a.s.,
pobocka Ostrava, ¢. uctu 8840012/0800, variabilni symbol ......................... vyluéné za ucelem
k ukladani jistoty a pronajimatel se timto zavazuje, ze se slozenymi penéznimi prostfedky nebude
disponovat za jinym ucelem a jinym zpusobem, neZ je sjednano touto smlouvou. Naklady spojené
s vedenim Uc¢tu nese pronajimatel.

13. V ptipadé¢, Ze najemce bude v prodleni s placenim najemného, thradou zéloh nebo jinych svych povinnosti
¢i zavazkd v souvislosti s najmem, je pronajimatel opravnén jistotu pouzit k uhradé pohledavek
za najemcem, zejména k Gthrade¢ za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu nebo k tthrad¢ jinych
dluhli najemce v souvislosti s najjmem.
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14. V ptipadé€, ze pronajimatel pouzije dle pfedchoziho odstavce prostiedky z jistoty, ozndmi to pisemné
najemci a najemce je pak povinen do jednoho meésice ode dne doruceni oznameni dle této véty penézni
prosttedky doplnit do ptivodni vyse. V pfipadech opravnéného Cerpani penézni ¢astky pronajimatelem
za trvani najemniho vztahu, ¢i v pfipad€, Ze jistota bude postizena vykonem soudniho rozhodnuti
¢i exekuci, je povinnosti ndjemce doplnit ¢erpané penézni prostiedky na ucet pronajimatele vedeny
u penézniho ustavu na pivodni vysi, a to do 30 dnti ode dne, kdy mu byla pronajimatelem doruc¢ena vyzva
k doplnéni penéznich prostiedkt. Neucini-li tak najemce ve stanovené lhité, ma se za to, ze hrubé porusil
svou povinnost vyplyvajici z najmu bytu.

15. Nevycerpané penézni prostiedky z jistoty spolecné s tiroky z jistoty ve vysi ro¢ni urokové sazby (p. a.)
stanovené bankou na zvlaStnim depozitnim uctu budou najemci vyplaceny na bankovni ucet najemce
uvedeny v zahlavi této smlouvy, nebo na bankovni ucet, ktery ndjemce v dostatecném predstihu sdéli
pronajimateli, a to do 1 mésice po vyklizeni bytu a jeho odevzdani pronajimateli. Budou-li pfi ptedani bytu
najemcem pronajimateli zjistény zavady nebo Skody, k jejichZz odstranéni je povinen najemce svym
nakladem, provede pronajimatel zdpocCet nevyCerpanych penéznich prostiedkd jistoty vici ndkladim
fakturovanym najemci za odstranéni téchto zavad nebo Skod. Vyplata nevycerpanych penéznich prostiredki
jistoty bude v takovém piipadé provedena nejpozdéji do 30 dnti ode dne provedeni zapoctu. Najemce
prohlasuje, Ze ma za to, ze tento zplsob vyporadani penéznich prostiedkd jistoty je i v jeho zajmu, a proto
S timto zplsobem vypotadani vyslovné souhlasi.

CL VL.
Prava a povinnosti najemce
1. Njjemce je povinen

a) fadné uZivat byt a sluzby, a to takovym zplisobem, aby tim nevznikaly $kody pronajimateli ani
ostatnim uZivatelim domu, poruseni této povinnosti je hrubym poruSenim povinnosti najemce.
Za plnéni této povinnosti uzivateli, kteti na zaklad€ prava najemce byt uzivaji, odpovida najemce
V plném rozsahu,

b) wuzivat byt vsouladu sjeho uréenim, dodrzovat bezpecnostni, pozarni a hygienické piredpisy,
dodrzovat povinnosti stanovené touto smlouvou, domovnim fadem, obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, dodrzovat dobré mravy, vefejny potfaddek. Za plnéni této povinnosti uzivateli, ktefi
na zaklade¢ prava najemce byt uzivaji, odpovida najemce v plném rozsahu;

€) nezneCistovat byt ani spoleéné Casti (prostory) domu, neumistovat v nich pfedméty, jez by
omezovaly ostatni uzivatele nebo by mohly ohrozit bezpecnost tietich osob;

d) provadét na své naklady béznou tdrzbu a drobné opravy bytu, k némuz mu svéd¢i najemni pravo
a prostor k nému nalezejicich dle Natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmt béZzna tidrzba
a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni pozd¢jsich predpisa.

e) oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu veskeré zmény, které nastaly na pfedmétu najmu,
zejména potiebu oprav a umoznit pronajimateli jejich provedeni;

f) pisemné a bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli skrze povéteného spravce domu zvySeni
poctu osob Zijicich v byté. Neucini-li tak bez zbyte¢ného odkladu, co zména nastala, ma se za to,
ze hrubé porusuje své povinnosti. Najemce uvede jméno, piijmeni, datum narozeni a vztah
k piihlasované osobé&. Pronajimatel skrze povéfeného spravce domu je opravnén v souvislosti
se zménami poctu osob zijicich v byté zmenit vysi zaloh na sluzby. Pronajimatel si vyhrazuje pravo
udélit pfedchozi souhlas s pfijetim nového ¢lena najemcovy domacnosti, to vSak neplati, jedna-li
se 0 0sobu blizkou anebo dalsi ptipady zvlastniho zfetele hodné. Souhlas udéluje podle piedchozi
véty namisto pronajimatele povefeny spravce domu. Bez tohoto souhlasu nelze rozsifit okruh ¢lent
najemcovy domacnosti;

g) zajistit, aby v jeho domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani
tomu, aby vSechny mohly v byté zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich
podminkach;

h) dodrzovat v domé klid a neobtéZovat ostatni najemce hlukem zejména v no¢nich hodinéch od 22%
do 06% hod.;

i) oznamit pronajimateli v piedbézné piimerené dobé dlouhodobé neuzivani bytu a zajistit pristup
do bytu pronajimateli v piipadech nezbytné nutnych.
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2. Néjemce je opravnén:

a) chovat v byté zvife, neplsobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim domu obtize
nepfiméfené pomérim v dome€. Vyvola-li chov zvifete potfebu zvysenych nakladti na udrzbu
spolecnych ¢asti domu, nahradi najemce tyto ndklady pronajimateli;

b) uzivat spole¢né prostory a zatizeni domu v souladu s jejich urenim.

Néjemce ma pravo na odstranéni zavad, které brani fadnému uzivani bytu.

4. Prava a povinnosti najemce neupravené touto smlouvou se ridi obcanskym zakonikem a dal$imi obecn¢
zdvaznymi pravnimi predpisy, domovnim fadem, dobrymi mravy, vefejnym potfaddkem, pravidly
obvyklymi pro chovani v byté a rozumnymi pokyny pronajimatele.

5. Najemci se zakazuje umistovat sidlo pravnické osoby nebo fyzické osoby podnikatele na adresu bytu
jakozto poskytnout souhlas tfeti osobé s umisténim sidla pravnické osoby nebo fyzické osoby podnikatele
na adresu bytu.

6. Néajemce nesmi provadét Gpravy, piestavbu ani jinou zménu bytu nebo v byté bez predchoziho souhlasu
pronajimatele, ato ani na svlj ndklad. V pifipad¢ poruSeni této povinnosti je pronajimatel opravnén
pozadovat, aby najemce provedené Gpravy a zmeény nejpozdéji pti skonceni najmu odstranil.

7. Najemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé zptistupnit byt pronajimateli nebo jim povéiené osobe
za ucelem provedeni kontroly, Ze byt uziva fadnym zptisobem a je povinen, umoznit pronajimateli nebo
jim poverené osobé provedeni instalace a idrzby zatizeni pro méteni a regulaci tepla, teplé a studené vody
a umoznit piistup k dal$im technickym zafizenim, kterd jsou soucasti bytu a patii pronajimateli.

8. Najemce podpisem smlouvy vyjadiuje souhlas s uzitim bezpecnostniho zdznamového systému, ktery je
pronajimatelem v dome instalovan a souhlasi s potfizovanim obrazového zaznamu.

CL VIL.

Podnajem bytu

1. Nijemce je na zakladé pisemného souhlasu pronajimatele opravnén dat predmét najmu v souladu
s ucelem této smlouvy vymezenym v ¢lanku II. odst. 4 této smlouvy do uzivani tfeti osob¢, a to pouze
do podnajmu na zakladé podnajemni smlouvy.

2. Podnajemni smlouva musi mit pisemnou formu a najemce se zavazuje jedno vyhotoveni této smlouvy
predat do 5 dnti od jejiho uzavieni pronajimateli. Podndjemni smlouvu je ndjemce opravnén uzavrit pouze
na dobu uréitou, a to vzdy nejdéle do dne skonceni najmu sjednaného v této smlouvé ¢lankem III.
a sjednana Uplata s podnajemcem nesmi prevySovat najemné ujednané v této smlouveé ¢l. V. ve vysi dle
»Eviden¢niho listu® (Pfiloha ¢. 2). Podnajemni smlouva nesmi byt v rozporu s pravy a povinnostmi
najemce uvedenymi v této smlouve, najemce nese disledky jednani podnajemce a jeho spolubydlicich
osob jako by pfedmét najmu uzival sam.

3. Pronajimatel si vyhrazuje, aby v byté Zil vzdy jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a
nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich
podminkach.

4. 'V ptipadé piijeti dalsi osoby do bytu, ktery je jiz pfedmétem podnajmu, je najemce povinen postupovat
obdobné¢ dle odst. 2 tohoto ¢lanku, a to v soucinnosti s pronajimatelem. Najemce je povinen v takovych
ptipadech vzdy zachovat hygienické podminky sjednané v odst. 3 tohoto ¢lanku.

CL VIII.
Prava a povinnosti pronajimatele
1. Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruSeny vykon jeho prav spojenych s uzivanim bytu.

2. Pronajimatel je opravnén ve vyjimeénych ptipadech vstupovat do bytu i bez souhlasu najemce
za piitomnosti Policie CR &i Méstské policie Ostrava, a to v piipadech ohroZeni Zivota nebo zdravi osob,
havérie nebo bezprostiedné hrozici skod¢€ na majetku. O tomto zasahu pronajimatel bezprostfedné uvédomi
najemce a potidi o zasahu pisemny protokol.
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CL IX.
Skonceni najmu

1. Najem podle této smlouvy skonci

a) dnem skonéeni najmu, tj. uplynutim doby;

b) dohodou stran v den uvedeny v dohodé¢;

€) pisemnou vypoveédi pronajimatele dle odst. 2 tohoto ¢lanku

d) pisemnou vypovédi nijemce bez vypoveédni doby dle § 2208 odst. 1 oblanského zakoniku,
pro neodstranénou vadu véci znemoziujici zcela uzivani bytu;

e) pisemnou vypovédi pronajimatele bez vypovédni doby, pokud najemce porusuje své
povinnosti zvlast’ zadvaznym zplsobem;

f) zanikne-li pfedmét najmu béhem doby najmu dle § 2226 ob&anského zakoniku;

g) splynutim prava s povinnosti v jedné osob¢ dle § 1993 obéanského zakoniku.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén najem vypovedét s tiimési¢ni vypoveédni dobou

tehdy, pokud:

a) najemce hrubé porusi svou povinnost vyplyvajici z najmu. Za hrubé poruseni najemni smlouvy
se povazuje:

neplaceni nagjemného nebo thrad za sluzby za alespon dva mésice;

prodleni s uhrazenim nedoplatku z vyuctovani sluzeb;

umyslné poskozovani bytu nebo domu;

umyslné plisobeni Skod nebo obtizi pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli;
uzivani bytu a sluzeb, a to takovym zptisobem, ze vznikaji Skody pronajimateli nebo
ostatnim uzivatelim domu;

uzivani bytu vrozporu sjeho urcenim, nedodrZzovani povinnosti stanovenych
smlouvou i po pisemném upozornéni pronajimatele a po uplynuti lhity v ném
stanovené k ndpravé, obecné¢ zavaznymi pravnimi piedpisy, domovnim fadem,
dobrymi mravy, vetejnym potadkem;

neprovadéni bézné udrzby a drobnych oprav bytu a prostor k nému nalezejicich;
neoznameni pronajimateli pisemné zménu ¢lent domécnosti bez zbytecného odkladu;
neoznameni pronajimateli v predbézné pfimérené dobé dlouhodobé neuzivani bytu a
nezajisténi pristupu do bytu pronajimateli v piipadech nezbytné nutnych; nebo
pokud da byt bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele do podnajmu tieti
0sobg;

nedoplnéni jistoty opravnéné Cerpané pronajimatelem za trvani najemniho vztahu
podle ¢1. V. odst. 14 této smlouvy;

b) je najemce odsouzen pro iimyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo na osob¢, ktera
bydli v domé¢, nebo proti cizimu majetku, ktery se v domé nachazi;

C) ma byt byt vyklizen, protoZze je z divodu vefejného zajmu potiebné s bytem nebo domem,
nalozit tak, Ze byt nebude mozné viibec uzivat; nebo

d) je tujiny obdobné zavazny divod pro vypovézeni najmu.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li v této smlouvé nebo v zakon¢ uvedeno jinak, je vypoveédni doba

jednomesicni.

4. Pocatek vypovédni doby je stanoven prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’
dorucena druhé smluvni stran€.

5. Smluvni strany se dohodly, ze porusovanim povinnosti najemce zvlast' zdvaznym zptisobem se rozumi:
a) prodleni s uhradou najemného za dobu alespon tii mésicu;
b) tmysIné poskozeni bytu nebo domu najemcem zavaznym nebo nenapravitelnym zptsobem;
C) zpusobeni zavazné Skody nebo obtiZi pronajimateli nebo osobam bydlicim v budové;
d) neopravnéné uzivani bytu k jinému ucelu, nez bylo ujednano;
e) najemce da byt bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele do uZivani tfeti osobg;
f) neozndmeni pronajimateli pisemné zménu ¢lentt domacnosti bez zbyte¢ného odkladu;

Smlouva
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g) nedoplnéni jistoty opravnéné Cerpané pronajimatelem za trvani najemniho vztahu podle ¢l. V.
odst. 14 této smlouvy;
CL X.
Pfedani bytu zpét pronajimateli
1. Néjemce pieda byt pronajimateli v den, kdy najem skon¢i.

2. Byt je najemcem piedan pronajimateli, pokud pronajimatel obdrzi klice od bytu a jinak mu nic nebrani
v pfistupu do bytu. O pfedani bytu sepisi smluvni strany pisemny ,,Protokol o piedani a pievzeti bytu®.
Nedostavi-li se najemce k podpisu protokolu, nebo odmitne-li jej bez uvedeni diivodu podepsat, ma se
za to, ze s obsahem protokolu souhlasi.

3. Najemce preda pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k béZnému opotiebeni pii
bézném uzivani. Byt bude cely noveé vymalovan typem barvy a odstinem uvedenym v Protokolu o pfedani
a prevzeti bytu.

4. Najemce odstrani v byté zmény, které provedl najemce bez pisemného souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel najemci dodate¢né pisemné sdéli, Ze odstranéni zmén nezada. Pronajimatel vSak mtze vzdy
z4dat nahradu za snizeni hodnoty bytu zplsobené zménami provedenymi nijemcem bez souhlasu
pronajimatele.

5. Njjemce nema narok na nadhradu za zmény, které provedl bez pisemného souhlasu pronajimatele.

CL XI.

Jina ujednani

1. Pronajimatel je v souladu s Natizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna
2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a 0 volném pohybu
téchto tidajt spravcem osobnich udajl. Pronajimatel je opravnén poskytnout osobni tdaje v rozsahu daném
touto smlouvou externimu zpracovateli za ucelem zajisténi spravy, provozu, oprav a udrzby domu
specifikovaného v ¢l. 1T odst. 1 této smlouvy, véetné zajisténi ekonomickych a pravnich ¢innosti v rozsahu
uzaviené piikazni smlouvy. Uéel a pravni titul zpracovani, rozsah zpracovavanych osobnich tidaji a blizsi
informace ohledn¢ prav uzivatell, ktefi na zakladé prava najemce byt uzivaji, ve vztahu ke zpracovani
osobnich dajt jsou uvedeny na webovych strankach www.ostrava.cz v sekci GDPR.

CL XILI.
Spole¢na a zavérecna ustanoveni
1. Pro ucely tohoto najemniho vztahu se doru¢enim zejména rozumi:

a) doruceni doporuc¢ené s dodejkou prostiednictvim postovniho dorucovatele (zejména u vyzev, zmén
vypoctovych listd, vypovédi znajmu aj.) ¢i doruCeni elektronického dokumentu do datové
schranky;

b) piedani zasilky najemci a/nebo uzivateli, ktery na zakladé jeho nijemniho prava byt uziva osobou
povefenou pronajimatelem oproti podpisu ndjemce a/nebo uzivateli, ktery na zakladé jeho
najemniho prava byt uziva;

€) predani zasilky najemci osobou povéfenou pronajimatelem do dispozi¢ni sféry najemce.

Néjemce bere na védomi, Ze prebira odpoveédnost za sdéleni dorucovaci adresy pronajimateli v piipade,
kdy dorucovaci adresou nebude adresni misto bytu. V ptipadé, ze tak najemce neucini, ma se za to,
ze mu bylo fadné¢ doruceno dnem, kdy byla zasilka doruc¢ena do jeho dispozi¢ni sféry, ato vcetné
pripadnych predzalobnich vyzev.

2. Prava a povinnosti najemce a pronajimatele neupravené touto smlouvou se fidi obcanskym.

3. Tato smlouva obsahuje tplné ujednani o predmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které strany mély chtély
ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dileZité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran uéinény
pfi jednani o této smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu
s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze stran.

4. Pro ptipad, Ze ustanoveni této smlouvy oddélitelné od ostatniho obsahu se stane netG¢innym
nebo neplatnym, smluvni strany se zavazuji bez zbytecnych odkladi nahradit takové ustanoveni novym.
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Ptipadna neplatnost nékterého z takovych ustanoveni této smlouvy nema za nasledek neplatnost ostatnich
ustanoveni.

5. Tato smlouva muze byt ménéna pouze pisemné formu dodatkli podepsanych obéma smluvnimi stranami,
S vyjimkou vySe zaloh na sluzby dle ¢l. V. odst. 9 této smlouvy a ozndmeni o zvySeni ndjemného dle ¢l. V.
odst. 3 této smlouvy. Za pisemnou formu nebude pro tento uéel povazovana vymeéna e-mailovych ¢i jinych
elektronickych zprav.

6. Smluvni strany se dohodly ve smyslu ust. § 1740 odst. 2 a 3 obcanského zakoniku, Ze vylucuji prijeti
nabidky, ktera vyjadiuje obsah navrhu smlouvy jinymi slovy, i pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou,
i kdyz dodatek ¢i odchylka podstatné neméni podminky nabidky.

7. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, a Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné ville urcité, vazn€ a srozumitelng, nikoli v tisni
nebo za napadné nevyhodnych podminek, a ze se dohodly o celém jejim obsahu, vCetné ptiloh, coz nize
stvrzuji svym podpisem.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve étyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel obdrzi tii
vyhotoveni a najemce obdrzi jedno vyhotoveni./Tato smlouva je uzavirana elektronicky, kdy obé smluvni
strany obdrzi elektronicky original opatieny elektronickymi podpisy.

9. Vsechny nasledujici pfilohy jsou nedilnou soucasti této smlouvy:
-  Priloha ¢. 1 — Protokol o piedani a ptevzeti bytu;
-  Priloha¢. 2 — Evidencni list.
10.Za pronajimatele ve vécech technickych je opravnén jednat vedouci odboru hospodatské spravy Magistratu
meésta Ostravy nebo jim povéfeny zamestnanec.

11.Smluvni strany se dohodly, ze tato smlouva nabyde ucinnosti dnem .......... za podminky jejiho
predchoziho zvetejnéni v registru smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach G¢innosti
nékterych smluv, uvefejnovani nékterych smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv).
Zaslani smlouvy do registru smluv zajisti pronajimatel.

CL X1,

Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni), ve znéni

pozdégjsich predpist:

1. O zaméru obce pronajmout piedmét najmu rozhodla Rada mésta Ostravy dne 17.12.2024 usnesenim
¢. 06122/RM2226/88.

2. Zamér pronajmout predmét najmu je zvefejnén na Giedni desce Magistratu mésta Ostravy od 03.02.2025
doposud (do 05.02.2026).

3. O uzavfeni této smlouvy na strané pronajimatele rozhodl, na zaklad¢ svéfeni pravomoci dle usneseni Rady
mésta Ostravy ¢. .......... IRM2226/....zedne .................... ., Magistrat mésta Ostravy, prostiednictvim
odboru majetkového dne ......................

Za pronajimatele Najemce
Vo dne ...l Vo dne ...l
Tit. Jméno Prijmeni Tit. Jméno PFijmeni

na zakladé povéreni Radou mésta Ostravy
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PROTOKOL O PREDANI A PREVZETI BYTU

Ulice: ¢ or.: & pop.: 3403 €. bytu: NP:
. Pocet mistnosti: Sklepni kdje:
Najemce:
Postovni schranka: Balkon/LodZie/Terasa:

ODECTENE UDAJE ELEKTROMERU

cislo odbérného mista EAN vyrobni cislo stav

Tl T2

ODECTENE UDAJE VODOMERD

typ vodoméru vyrobni Cislo vodoméru stav vodoméru v m® poznamka

v

v

sV

sV

ODECTENE UDAJE KALORIMETRU

vyrobni ¢islo kalorimetru stav kalorimetruv GJ poznamka

STAV FUNKCNOSTI REKUPERACE

STAV FUNKCNOSTI KLIMATIZACE

VYBAVENI/ZARIZENI MISTNOSTI BYTU popis, stav

Vchodové dvefe/Zamek

Okno

Domdci videotelefon

Kourove cidlo

HALA / ZADVERI

Ovladac rekuperace

Vestawvna skrin

podlaha

Osvétlovaci télesa

Vypinace, zasuvky

Povrch stén

Dvere

Obklady, natéry stén

podlaha

Vana

Vanova baterie

Umyvadlo

Umyvadlova baterie

UT télesa/iebiik

Toaletni skfiiika

Ventil na AP

KOUPELNA 5 WC

Povrch stén

Susak pradla

Osvétlovaci télesa

Vypinace, zasuvky

Ventil SV v 15

Ventil TUV v IS

Dvere

podlaha

Povrch stén

Obklady, natéry stén

WC misa

WC

Sedaci deska

Splachovaé

Ventil SV v IS

Ventil TUV v 15
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VYBAVENI/ZARIZENI MISTNOSTI BYTU

Popis, stav

Dvere

Okno(a)

Povrch stén

Obklady, natéry stén

Podlaha

Spizni skrin

Kuchyiiska linka

Pracovni diez. deska

Vestavna elektr. trouba

Varna deska indukéni

Diez

Diezova baterie

OBYVACI POKOJ + KK

Digestof

UT télesa

Rolety/Zaluzie

Osvétlovaci télesa

Vypinace, zasuvky

Dvere

Okno{a)

Povrch stén

Podlaha

UT télesa

1. POKOJ

Rolety/Zaluzie

Vypinace, zasuvky

Dveie

Okno(a)

Povrch stén

Podlaha

UT télesa

2. POKOJ

Rolety/Zaluzie

Vypinace, zasuvky

Dvere

SKLEPNI KOJE |Povrch stén

Podlaha

PREDANI KLICO/RFID CIPO

cislo 1

cislo 2

cislo 3

cislo 4

cislo 5

VCHOD DO DOMU

| B

IPOSTOVNI SCHRANKA

[SKLEPNI KOJE

|rFi0 &P - vcHOD DO DOMU

JOSTATNI:

DALSI
SKUTECNOSTI

PROHLASENI NAJEMCE

1. Najemce vyslovné prohlasuje, Ze pfed podpisem tohoto protokolu byl zastupcem pronajimatele upozornén na svou povinnost udriovat pronajaty byt se viim|
vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém jej pfevzal, pficemi se vezme zietel na obvyklé opotfebeni. Nijemce soucasné bere na védomi, Ze odpovida za potkozeni
pronajatého bytu &i vybaveni a zafizeni, jakoZ i za opotfebeni zneuZivanim. Tytéi povinnosti ma, i pokud jde o zafizeni, vybaveni jei bude v ndjemni dobé do bytyl
pronajimatelem instalovano. 2. Ndjemce vyslovné prohladuje, Ze je srozumén s tim, Ze nejpozdéji do 15 dni od data uzavieni smlouvy o ndjmu bytu je povinen
provést prepis odb&rného mista elektiiny dodavané do bytu spoleénosti CEZ Prodej. a.s., a to na zakladé pIné moci udélené najemci pronajimatelem za ticelem
ukonéeni Smlouvy o sdruZenych sluzbach dodévky elektfiny se Statutarnim méstem Ostrava (zékaznikem spole¢nosti CEZ Prodej, a.s.) s tim, Ze ndjemce provede
piepis odbérného mista elektfiny na svou osobu u jim vybraného obchodnika.

L o RUURRP 7- | 1 | | U USSS

Str. 2/2

NAJEMCE:

ZA PRONAJIMATELE:



Priloha C.

v v

EVIDENCNI LIST - Mési¢ni predpis najemného a iihrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

Vlastnik/pronajimatel: Statutarni mésto Ostrava, IC: 00845451, Proke$ovo nam. 1803/8, 702 00
Ostrava

Ndjemce bytu:
Uéinnost od:
Obec, ¢ast obce: Ostrava, Moravska Ostrava
Ulice a cislo pop./or-.: Byt ¢.
Podlazi:
Celkova plocha bytu: mz? Clenéni bytu:
Plocha pro najem: m?2 Zapocitatelna podlah. plocha (pro UT): m?

Mésic¢ni predpis polozkovy:

NAJEMNE ZALOHY NA l’JHRAliU ZA }JLNENi POSKYTOVANA
S UZIVANIM BYTU
Najemné K¢ |Studena voda K¢
Teplo K¢
Voda TUV K¢
Vytah K¢
Elektfina spole¢nych ¢asti domu K¢
Uklid K¢
Mési¢ni predpis ndjemného a zaloh na thrady za plnéni poskytovana s uzivim bytu celkem: K¢
Uéet pronajimatele pro thradu: , variabilni symbol: )
splatnost:
Evidence osob: Pocet osob uzivajicich byt:
Jméno a prijmeni Datum narozeni Vztah

OhlaSovaci povinnost

(1) Uzivatel bytu oznami spravci skutecnosti rozhodné pro pripadnou zménu vysi zaloh do 30 dni po
jejich vzniku. V pripadé upravy  zaloh prosim kontaktujte piimo spravce:

(2) Zméni-li se skutecnosti rozhodné pro piipadnou zménu sledovanych dhrad spojenych s uzivanim
bytu, zméni se jejich vySe od prvého dne mésice nasledujiciho po zméné téchto skutecnosti.
(3) Kontaktni udaje:




Pi‘ehled mistnosti a prisluSenstvi k bytu:

Priloha ¢. 1

Pokoj 1 0,00 m2 | Koupelna 0,00 m?
Pokoj 2 0,00 m2 | Zachod 1 0,00 m2
Pokoj 3 0,00 m2 | Zachod 2 0,00 m2
Predsin/Hala/Zadveri 0,00 m2 | Sklepni koje 0,00 m2

Balkon/LodZie/Terasa 0,00 m2
CELKOVA PLOCHA BYTU S PRISLUSENSTVIM 0,00 m?2

V Ostravé, dne

Za pronajimatele:

Za najemce:



