DOMOVNI RAD

Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky

a zpUsob uzivani domu, bytu,
nebytovych prostor, garazi. garazovych
stani a spole¢nych ¢asti domu (dale jen
,Prostory“) ve vlastnictvi statutarniho
mésta Ostravy, nesvéfenych méstskym
obvodim (dale jen ,pronajimatel®),
pricemz zakladni uprava vzajemnych
prav a povinnosti mezi pronajimatelem a
najemci a uzivateli Prostor je v této
oblasti stanovena ob¢anskym
zakonikem dalSimi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy..

Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou
zavazna pro vsechny osoby, které uzivaji
Prostory a zafizeni v Prostorach, tedy
pro najemce Prostor (dale jen
shajemce”“) a pro jiné osoby nez
najemce, tj. Cleny jejich domacnosti, pro
jejich podndjemniky a pro vsSechny
osoby, jimz je umoznén vstup do Prostor
(dale jen souhrnné ,,uzivatel*).

Jménem pronajimatele je opravnén
jednat ve vécech nize uvedenych
ustanoveni domovniho fadu spravce
domu, tj. pravnickda nebo fyzicka osoba
povérena statutarnim méstem Ostrava.

Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo
soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu,
tvori obytny prostor a jsou urceny a
uzivany k ucellm bydleni a je-li ¢asti
bytu lodzie, pak se bytem rozumi i tato
lodzie. Prislusenstvim bytu je dale sklep
k nému prislusejici.

2. Nebytovym prostorem se pro ucely
tohoto fadu rozumi prostor, ktery je
urécen k jinému ucelu nez k bydleni.
Nebytovymi prostory vsSak nejsou
spolec¢né prostory domu.

3. Spoleénymi prostory se pro ucely
tohoto radu rozumi ¢asti domu urcené
pro spole¢né uzivani, a to zejména
vchody, schodisté, chodby, vytah,
stfecha, prostory pro ukladani kol a
kocarkul, suseni pradla, dalsi mistnosti
bez konkrétniho oznaceni a chodby mezi
sklepy a prostory, kde se nachazi
zaklady, nosné zdi, hlavni vodovodni,
kanalizac¢ni, elektrické a plynové sité
apod.

Prava a povinnosti ndjemcu
auzivatelu

1. Najemce a uzivatel Prostor je povinen
radné uzivat pronajaté Prostory,
spolec¢né casti domu a rfadné uzivat
plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s
jejich uzivanim.

2. Najemci a uzivatelé Prostor jsou
povinni pFi vykonu svych prav dbat, aby
v domé bylo vytvofreno prostredi
zajistujici ostatnim ndjemcim a
uzivatelim Prostor vykon jejich prav.
Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z
najemniho vztahu nesmi bez zakonného
didvodu zasahovat do prav a
opravnénych zajmu jinych osob a nesmi
byt vrozporu s dobrymi mravy.

3. Najemce nesmi provadét stavebni
upravy ani jiné zmény v Prostoru bez
predchoziho souhlasu pronajimatele, a
to ani na vlastni naklady. Pronajimatel
nebo spravce domu muze zadat, aby
upravy Prostor provedené bez souhlasu
pronajimatele byly ve stanovené lhuté
uvedeny do plvodniho stavu. Najemce
odpovida za pripadné sSkody, které
vzniknou neopravnénym provedenim
Zzmeén a uprav.

4. Pronajimatel nebo spravce domu je
opravnén po predchozim oznameni
najemci vstoupit do Prostor za ucelem
zjisténi technického stavu Prostor a
provedeni odectu, kontroly, pFip.
vymény meéridel teplé, studené vody a
indikatord tepla. Ve vyjimeénych
pripadech (havarie, ohrozeni zivota a
zdravi osob, bezprostiredné hrozici
Skoda na majetku) bude zajisténo
zpristupnéni bytu policii i bez souhlasu
ndajemce. O tomto zasahu vyrozumi
spravce domu neprodlené ndjemce a
uzivatele Prostor na telefonni Cislo nebo
adresu, kterou najemce pisemné sdélil
pronajimateli, a pofidi o zasahu pisemny
protokol.
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5. V zajmu predchazeni nasilného
otevfieni Prostor z divodu uvedenych v
odst. 4. tohoto c¢lanku vété druhé
pozaduje pronajimatel v pripadé
déletrvajici nepfritomnosti ndajemce
nebo uzivatele Prostor pisemné oznamit
pronajimateli telefonni spojeni, na
kterém bude mozné konzultovat postup
spravce domu pfi resSeni havarie.
Alternativnim reSenim je predani
pisemného zplnomocnéni na osobu(y),
opravnéné ke zpristupnéni bytu s
uvedenim plné adresy a telefonniho
spojeni na tuto osobu (tyto osoby).
Zplnomocnéni musi obsahovat pisemny
souhlas této osoby (téchto osob) se
zastupovanim ndjemce nebo uzivatele
Prostor..

6. Oznaceni domovni schranky a
zvonku, a to jak venkovniho tak i zvonku
u bytu, zabezpecuje a umistuje spravce
domu z divodu jednotného vzhledu.
Najemce je povinen pro vytvoreni
oznaceni (jmenovek) sdélit spravci
domu potrebné udaje.

Drzeni domacich zvirat

1. Ndjemce a uzivatel Prostor muze
chovat pouze zvirata a ptaky, jejichz
chov je v Prostorach obvykly. Tato je
mozno chovat pouze za podminky, ze
neni jejich chov hygienicky zavadny,
neohrozuje Cistotu, klid a bezpecénost v
domaé.

2. Ndjemce a uzivatel je povinen drzené
zvire podrobit zakonnému ockovani a
dodrzovat dalsi povinnosti drzitele
zvirete dle obecné zavaznych pravnich
pfedpisll a na vyzvu spravce domu
dolozit plnéni ustanoveni téchto
predpistd, zejména vyhlasky o mistnich
poplatcich.

3. Najemce a uzivatel Prostor nese
plnou odpovédnost za zvirata, ktera jsou
v byté drzena. Je soucasné povinen
dbat, aby nedochazelo k ruseni
uzivaciho prava ostatnich obyvatel
domu, byl dodrzovan klid, Cistota a
hygiena vdomeé i v jeho okoli. V pfripadé
poruseni Cistoty a hygieny v domé je
spravce domu opravnén nechat
znecisténi odstranit na naklady najemce
nebo uzivatele, v jehoz Prostorach je
zVire drzeno.

4. Ve spolecnych prostorach domu je
zakazan volny pohyb zvirfat. Najemce
nebo uzivatel Prostor vedouci psa ve
spoleénych prostorach je povinen
opatfrit jej voditkem a nahubkem.

UzZivani spoleénych prostoru
a zarizenidomu

1. Spoleéné prostory a zarizeni domu se
uzivaji jen k uc¢eldm odpovidajicim jejich
povaze a urceni tak, aby nedochazelo k
omezovani prav ostatnich najemcu a
uzivatelll vdomeé.

Umistovani jakychkoliv prfedmétu,
nepatricich k vybaveni domu ( kocarky,
jizdni kola, nabytek aj.), neni ve
spolecénych prostorach dovoleno (vyjma
k tomuto ucelu vyhrazenych prostor).

2. Najemci a uzivatelé jsou povinni
zejména:

a) umoznit bezproblémovy pristup k
hlavhim uzavérim rozvodd UT, vody,
hydrantim, elektrorozvadécium,
méri¢um;

b) ve spole¢nych prostorach domu
nepouzivat a neukladat latky snadno
vznétlivé ¢ijinak nebezpecné;

c) ve spoleénych prostorach domu
neukladat potraviny a jiné predméty,
které by se mohly stat zdrojem Sireni
hmyzu a hlodavci;

d) pocinat si tak, aby schodisté, chodby
a pozarni unikové chodby byly vzdy
volné prichozi, aby dvefe oddélujici
jednotlivé ¢asti pozarni unikové chodby
nebyly uzamceny, ¢i jinak mechanicky
uzavreny;

e) je zakdazano v domech garazovat
motorova vozidla vyjma prostor k tomu
urcenych;

f) ve spoleé¢nych prostorach domu
nekoufrit a neuzivat otevieného ohné;

g) ve spoleénych prostorach
neodhazovat, neprechovavat a
neuskladnovat odpadky, neskladovat
nabytek, vyklepavat koberce, rohoze
apod.

3. Najemce je povinen dodrzovat
dopravni znaceni i znacky souvisejici s
prijezdovou komunikaci. Zasadné nesmi
parkovat vozidlo pfed vchodem do
domu, na chodnicich, jejich napojeni na
pozemni komunikace a pred nadobami
ha odpad.

4. Vyvésky, napisy a jina informacni
zarizeni (reklamy, letaky aj.) mohou byt
ve spole¢nych prostorach umistény jen
se souhlasem spravce domu. Jakmile
pravo umisténi informacniho zarizeni
zanikne, jeho dosavadni uzivatel je
povinen je na vlastni naklady odstranit a
vie uvést do puvodniho stavu.
Nepovolené vysSe uvedené zarizeni
mUze spradvce domu odstranit na
naklady toho, kdo je na nich uveden
nebo ma zjejich umisténi prospéch.

5. Zpusobi-li ndjemce nebo uzivatel
Prostor nebo jejich navstéva skodu na
spoleénych prostorach a zafrizeni domu,
je tento ndjemce nebo uzivatel povinenji
na svlj naklad bezodkladné odstranit.
Neucini-li tak, zajisti spravce domu
odstranéni Skody na naklad najemce
nebo uzivatele Prostoru.

6. ZpUsob uzivani susaren

(v pripadé, ze se suSarna v domé
nachazi) stanovi spravce domu.

Vyvésovani a vykladani véci

1. Najemce a uzivatel Prostor nesmi
umistovat na vnéjsi konstrukce lodzii,
balkénl, oken, na fasadu, na stfechu
domu jakakoliv zafizeni a predméty
(napf. susaky na pradlo aj.). V pripadé
umisténi kvétinacl na oknech, lodziich
nebo balkdnech je ndajemce a uzivatel
povinen je zabezpecit proti padu a pfi
zalévani dbat, aby voda nestékala po
fasadé domu.

2. Instalace venkovnich rozhlasovych,
televiznich a telekomunikac¢nich antén
vé. jejich svodu je bez predchoziho
souhlasu pronajimatele zakazana.

3. Taktéz je bez predchoziho souhlasu
pronajimatele zakazana instalace
klimatizacnich jednotek a jinych zaFizeni
na fasadu domu.

4. VysSe uvedené zafizeni namontované
bez souhlasu pronajimatele nebo
namontované bez dodrzeni podminek
dohodnutych s pronajimatelem musi byt
odstranéno na naklad toho, kdo jejich
montaz naridil nebo je bez souhlasu
instaloval. Tyto neopravnéné instalace
budou povazovany za hrubé poruseni
podminek najmu Prostoru.

Zajisténi poradku a Cistoty v domeé
a okoli

1. Najemce a uzivatel Prostor a jejich
navstévy jsou povinni udrzovat poradek
a Cistotu v domé. Najemce a uzivatel
Prostor je povinen podilet se na
udrzovani ¢istoty schodu, chodeb, ale i
spoleénych prostor ve sklepé, tim, ze
hrubé znedcisténi, které svoji Cinnosti
zpUsobi, ihned sami odstrani.Pokud tak
neucini, bude znecisténi odstranéno
spravcem domu najejich naklad.

2. Je zakazano vyhazovani predmétu z
oken, lodzii a balkénl,, zejména
cigaretovych nedopalkl a klepani
popela.

3. Neni-li v domé pronajimatelem
zajisténa uklidova sluzba, je najemce
Prostor povinen podilet se na zajistovani
poradku a cistoty ve spolecnych
prostorach véetné uklidu v okoli domu.
4. Smeti a odpadky se odkladaji pouze
do nadob k tomu urcenych. Jiné
predméty (rozmérné predmeéty,
stavebni materidl, sut a vSe, co neni
domovnim odpadem), které neni
dovoleno do sbérnych nadob umistovat,
musi odstranit na svij naklad najemce
nebo uzivatel bytu.

Otevirani a zaviranidveri
aoken

1. Najemce a uzivatel Prostor je povinen
zavirat dim (v pfipadé, Ze je soucasti
domu dvorek ¢i zadni trakt, zamykat i
tyto prostory).

2. Otevirani oken ve spolec¢nych
prostorach domu je povoleno pouze za
ucelem vyvétrani. Ten, kdo okno otevre,
musi zajistit jeho bezpecné uzavreni. V
dobé mrazl musi byt okna uzavfena, je
povoleno pouze kratkodobé vyvétrani.
3. Umoznit vstup do domu muze
ndjemce nebo uzivatel Prostor pouze

své vlastni navstévé nebo osobé, ktera v
domé bydli.

Klid vdomeé

1. Najemce a uzivatel Prostor a jejich
navstévy jsou povinni uzivat Prostor v
souladu s dobrymi mravy tak, aby
neobtézovali ostatni ndajemce
nadmérnym hlukem.

2. Ve vSedni dny v dobé od 22.00 do
6.00 hodin, o vikendu a svatcich v dobé
od 22:00 do 8:00 jsou vSichni ndjemci a
uzivatelé Prostor povinni dodrzovat
noc¢ni klid. V uvedené dobé neni mozno
hrat na hudebni nastroje, zpivat, hlu¢né
se bavit a vykonavat jakoukoli ¢innost,
ktera plsobi hluk (bouchani dvefi, hadky
aj.). Je treba ztlumit rozhlasové a
televizni pfijimace, poslech
reprodukovaného slova a hudby, aby
jejich provozovani nerusSilo ostatni
najemce.

3. Porusovani vyse uvedenych bodu je
povazovano za hrubé poruseni
podminek najmu.

Opravy audrzba provadéna
v bytech

1. Ndjemci a uzivatelé jsou povinni
udrzovat byt v dobrém technickém
stavu.

2. Na naklady vlastnika - pronajimatele
jsou odstranovany zavady na:

a) rozvodech ustredniho topeni:
rozvody po hlavniuzavér

v jednotlivych bytech;

b) svislych rozvodech teplé a studené
vody az po hlavniuzavéry

v jednotlivych bytech;

c) svislych potrubnich rozvodech
kanalizace;

d) rozvodech elektrické energie od
hlavhiho domovniho rozvadéce az po
hlavni bytovy jisti¢, umistény

v rozvodnici na chodbé domu;

e) rozvodech domaciho telefonu

a zvonku,

f) vytahu v celémrozsahu,

g) obvodovém plasti domu, vnitfni
povrchova uprava stén tvorici obvodovy
plast domu neni do této péce zarazena;
3. Na naklady vlastnika - pronajimatele
nebudou provadény opravy domu a jeho
zafizeni zpusobené umyslinym
poskozenim nebo poskozenim z
nedbalosti. Sporné pripady posoudi
technik spravce domu a pronajimatel
vyda zavazné rozhodnuti.

4. U regula¢nich zafizeni a uzavéru v
bytech je najemce minimalné dvakrat do
roka povinen jimi otocit do obou
krajnich poloh, aby byla zajisténa jejich
funkénost.

5. PFi poskozeni kteréhokoli z méFicu je
najemnik povinen okamzité nahlasit tuto
skutec¢nost spravci domu. PFi nesplnéni
této povinnosti, zjisténi umysiného
poskozeni nebo zkresleni udaju téchto
zafizeni je uhrada nakladi nasledné
vzniklych pro cely objekt predepsana
tomu, kdo povinnost nesplni, sam
zafizeni poskodil nebo zpuUsobil
zkreslenijejich udaju.

6. Pokud neni najemce pritomen v dobé
odectu bytovych mérFicl, je povinen
predat jejich stavy pisemné spravci
domu do 14 dnu ode dne jejich
provadéni v radném terminu.

Zaverecna ustanoveni

1. Domovnim radem nejsou dotcena
prava a povinnosti vyplyvajici z jinych
obecné zavaznych pravnich predpisu.

2. Ustanoveni domovniho radu se
vztahuje na vSechny ndjemce a uzivatele
Prostor.

3. Pokud dojde ke sporu ve vztazich
upravenych timto domovnim radem,
bude jej reSit spravce domu..

4. Jestlize najemce nebo uzivatel
prostor zavinéné a hrubé porusi
povinnosti stanovené timto domovnim
radem, bude postupovano podle
obcédanského zakoniku stejnym
zpUsobem jako pfi hrubém poruseni
najemni smlouvy.

5. Spravce domu zajisti trvalé vyvéseni
domovniho fradu na vhodném misté v
domé tak, aby byl pfistupny vsSsem
ndjemcim a uzivatelim Prostor.
Domovni fad je také zverejnén
zpUsobem umozniujicim dalkovy pfFistup.
6. Domovnifad byl schvalen usnesenim
Rady mésta Ostravy

¢. 05366/RM1822/78 ze dne 24.11. 2020
a nabyl uc¢innosti dnem 24.11. 2020.

Mgr. Radim Babinec, v.r.
naméstek primatora




